BOQ TAI NGUYEN VA MOI TRUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6:37  /TTr-BTNMT . - 5
Ha Noi, ngay 17 thang 4 nam 2024

TO TRINH
pé nghl xay dung Nghi quyet cua Quoc hoi
stra d01, b6 sung Diéu 252 Luat Dit dai so 31/2024/QH15
(Phuc vu cong tdc tham dinh ciia B¢ Tuw phdp)

Kinh gui: Chinh phu

Ngay 18 thang 01 nam 2024, tai Ky hop bat thuong 1an thtr 5, Qudc hdi Khoa
XV da thong qua Luat Dat dai (Luat s6 31/2024/QH15). Luat nay c6 hi¢u lyc thi
hanh tir 01 thang 01 ndm 2025. Pay 1a sy kién quan trong ddnh dau nhiing d61 méi
vé chinh sach, phap luat dat dai theo tinh than Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay
16/6/2022 ctia Ban chap hanh Trung wong Pang khoa XIII vé “fiép tuc doi mdi,
hoan thién thé ché, chinh sach, nang cao hiéu luc, hiéu qua quan ly va su dung dat,
tao dong lyc dwa nudc ta tro thanh nuoc phat trién co thu nhdp cao”. Thuc hién
quy dinh ctia Luat ban hanh van ban quy pham phap luat, Chinh phu da chi dao céac
bd, dia phuong khan truong tap trung xay dung cac van ban quy dinh chi tiét huéng
dan thi hanh Lut dam bao c6 hiéu luc dong thoi véi thoi diém co hiéu luc cua Luat
Diat dai. Dé Luat it dai som di vao cudc séng, khoi thong ngudn luc dat dai, Bo
Tai nguyén va Mo6i truong trinh Chinh phu du thdo Nghi quyét cia Quoc hoi stra
do6i, bo sung bicu 252 Luat bat dai so 31/2024/QH15 (Luat bat dai) voi cac ndi
dung chu y€u sau day:

I. SU CAN THIET BAN HANH

1. Co sé phap ly

- Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay 16 thang 6 nam 2022 ctia Hoi nghi lan tha
nam Ban Chap hanh Trung vong Pang khoa XIII vé tiép tuc d61 mdi, hoan thién
thé ché, chinh sach, nang cao hi¢u luc, hi¢u qua quan 1y va st dung dat, tao dong
lrc dwa nudc ta tré thanh nude phat trién cé thu nhép cao.

- Nghi quyét s6 27-NQ/TW ngay 09 thang 11 nam 2022 Hoi nghi lan tha
sau Ban chap hanh Trung wvong Pang khoa XIII vé tiép tuc xay dung va hoan thién
nha nude phap quyén xa hoi chi nghia viét nam trong giai doan mai.

- Luat Dat dai s6 31/2024/QH15.

- Quyét dinh s6 222/QP-TTg ngay 05 thang 3 nim 2024 cua Thu tudng
Chinh phu ban hanh K¢ hoach trién khai thi hanh Luat Pat dai.

- Chi dao cua Thi tuéng Chinh phi tai Van ban sé 202/TTg-NN ngay 26
thang 3 nam 2024 vé trién khai thi hanh Luat Pat dai s6 31/2024/QH15.
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- Nghi quyét s6 44/NQ-CP ngay 05 thang 4 nim 2024 cua Chinh phu vé
phién hop Chinh phu thuong ky thang 3 nam 2024 va hoi nghi truc tuyén Chinh
phu véi dia phuong.

- Chi dao cua Pho Thu tuéng Chinh phtt Tran Hong Ha tai Cong van sb
2353/VPCP-NN ngay 09 thang 4 nam 2024 cua Van phong Chinh phu.

2. Co s& thue tién

Luat Dat dai 1a mot dao luét 1on, ¢6 y nghia va tam quan trong dac biét trong
do1 séng chinh tri, kinh té - x3 hoi, qué)c phong, an ninh, bdo v¢é moi trudng cua dat
nudc; gitt vai trd trung tdm trong hé thong phap luat vé dat dai, c6 tac dong sau
rong dén cac ting 16p nhan dan, cong dong doanh nghiép va c6 mbi quan hé chat
ché& v6i nhiéu Luat khac c6 lién quan.

Luat Dat dai c6 nhiéu ndi dung mdi mang tinh dot pha quan trong gbp phan
vao muc tiéu hoan thién thé ché, chinh sach, nang cao hicu lyc, hiéu qua quan ly va
st dung dat nhu: quy hoach, ké hoach st dung dat; thu hoi, boi thuong, ho trg, tai
dinh cu; giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat; tai chinh
dat dai, gia dat; dang ky dat dai, cap Giay ching nhan chuyen str dung dat, quyen
s0 hitu tai san gan. lién v6i dat; chinh sach dat dai d6i véi dong bao dén toc thiéu
s0; xdy dung h¢ thdng thong tin, co s dit liéu vé dét dai; ddy manh phéan cip, phan
quyen, cai cach thu tuc hanh chinh trong linh vyc dat dai, nang cao trach nhiém cua
chinh quyén dia phuong cac cap trong quan 1y, st dung dat dai. ..

Pé t6 chire trién khai thi hanh Luat Dat dai, Thu tuéng Chinh pha di ban
hanh Quyét dinh s 222/QD-TTg ngay 05 thang 3 nim 2024 ban hanh Ké hoach
trién khai thi hanh Luat Dat dai. Tai Quyét dinh néu trén, Thu twéng Chinh phu
phan cbng cac Bo, nganh, dia phuong chu tri soan thao cac van ban quy dinh chi
tiét thi hanh Luat Dat dai, cu thé: Bo Tai nguyén va Moi truong dugc phan cong
chu tri soan thao 10 van ban gém 06 Nghi dinh va 04 Thong tu, Bo Tai chinh duoc
phan cong chi tri soan thao 03 vin ban gdm 02 Nghi dinh va 01 Thong tu, B Néng
nghiép va Phat trién nong thon duoc phan cong chu tri soan thao 01 Nghi dinh, Bo
Lao dong - Thuong binh va Xa hoi dugc phan cong chu tri soan thao 01 Quyét dinh
cua Thu tudéng Chinh pha va Bo No1 vu dugc phan cong chu tri soan thao 01 Thong
tul. Hién nay cac Bo duoc phan cong dang tap trung moi ngudn luc dé xdy dung
van ban quy dinh chi tiét Luat Dat dai.

Péi voi cac dia phuong, tai Quyét dinh s6 222/QP-TTg cung dé phan cong
cu thé trach nhiém cua Hoi dong nhan dan, Uy ban nhan dan cip tinh trong viéc

). Nghi dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Ludt Dat dai; (2). Nghi dinh quy dinh vé diéu tra co ban dit
dai; dang ky, cdp gidy chimg nhén quyen sur dung ddt, quyén s hitu tai san gdn lién voi ddt va hé thong théng tin
dat dai; (3). Nghi dinh quy dinh vé boi thuong, hé tro, tdi dinh cu khi Nha nwoc thu hoi ddt; (4). Nghi dinh quy dinh
vé gid dat; (5). Nghi dinh vé hoat dong ldn bién; (6). Nghi dinh vé xwphat vi pham hanh chinh trong linh viec dat
dai; (7). Nghi dinh quy dinh ve quy phat trién ddt; (8). Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, tién thué ddt; (9).
Nghi dinh quy dinh chi tiét vé dat trong lia; (1). Thong tw quy dinh ky thudt diéu tra, danh gid ddt dai; ky thudt bao
Vé, cdi tao, phuc hoi dat; (2). Thong tu quy dinh ve Thong ké, kzem ké ddt dai va lap ban do hién trang sir dung dat;
(3). Thong tw quy dinh vé Ho so dia chinh, Gzay chitng nhdn quyén sir dung dat, quyen S0 hitu tai san gan lién véi
dat; (4). Thong tw quy dinh vé ngi dung, cdu triic va kiéu théng tin co s6 dir liéu quéc gia vé ddt dai (5) Thong tw
Quy dinh vé mirc thu, ché dp thu, ndp, quadn Iy, sir dung phi khai thdc va sw dung tai liéu dat dai; (6) Thong tu quy
dinh vé viéc ldp, quan ly hé so dia gioi don vi hanh chinh.
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khan truong ban hanh cac ndi dung dugc giao quy dinh chi tiét trong Luat.

Vigc ¢o hi¢u lyc som cua Luéat DAt dai s& gop phan phat huy nguon luc tu
dat dai, st dung tiét kiém, hiéu qua, bén ving tai nguyén dat trong giai doan moi,
hudng t6i muyc ti€u phat huy cao nhat nguon luc dat dai, gop phan dap tmg yéu cau
phat trién kinh té - x4 hoi, hoi nhap qudc té sau rong, tung budc hién thyc hoéa muc
ti€éu cudc cach mang cong nghi¢p hoa, hién dai hoa dat nuée dé ra; kip thoi dap ung
mong madi va nguyén vong cua nhan dan.

3. Xac dinh chinh sach dwogc quy dinh trong Nghi quyét

Nghi quyét duoc xay dung dya trén chinh sach cho phép Luat Pat dai sd
31/2024/QH15 c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 7 nam 2024.

II. MUC PICH, QUAN PIEM XAY DUNG NGHI QUYET
1. Muc dich

- Xay dung Nghi quyét cia Qudc hoi dé cho phép Luat Dt dai s6
31/2024/QH15 c6 hi€u lyc thi hanh tir ngay 01 thang 7 ndm 2024 d€ Luat Dat dai
soém di vao cudc song, khoi thong nguon luc dat dai.

- Hb tro, thic dy thi truong bat dong san phat trién, khoi dy tiém ning,
phat huy cao nhat gia tri nguon lyc dat dai. Pong thoi, qua do phai thao g& duoc
nhitng kho khin cho san xuit kinh doanh, trong tiép can dat dai, vudng mac vé
phap 1y cho cac du an c6 lién quan dén sir dung dat dai cling nhu lién quan doi séng
nguoi dan.

2. Quan diém

- Thé ché hoa day du, kip thoi cac quan diém chu truong cua Dang tai Nghi
quyét Pai hoi 1an thir XIII cua Pang, Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay 16 thang 6 nam
2022 ctia Hoi nghi 1an thir nam Ban Chap hanh Trung uong Pang khoa XIII vé tiép
tuc ddi méi, hoan thién thé ché, chinh sach, nang cao hiéu lyc, hi€u qua quan ly va
su dung dat, tao dong luc dua nudc ta tré thanh nudc phat trién c6 thu nhap cao, Nghi
quyét s6 27-NQ/TW ngay 09 thang 11 nam 2022 Ho1 nghi 1an thr sau Ban chap hanh
Trung wvong Pang khoa XIII vé tlep tuc xay dung va hoan thién nha nude phap quyén
xa ho1 chu nghia Vi¢t Nam trong giai doan mai.

- Viéc sém dua Luat Dat dai vao thi hanh s& c6 loi rat 16n cho phat trién kinh
té - xa ho1 dat nuodc, tao thuan loi cho san xuat kinh doanh, 6n dinh vé xa hoi, loi
ich cho nguoi dan.

I11. PHAM VI PIEU CHINH, POI TUQNG AP DUNG CUA NGHI QUYET

1. Pham vi diéu chinh:

Nghi quyét nay sira doi, bo sung Dicu 252 Luat Dét dai s6 31/2024/QH1S5.

2. Poi twgng ap dung

Nghi quyét nay ap dung d6i voi:

- Co quan nha nuéc thyc hién quyén han va trach nhiém dai dién chu s hiru
toan dan vé dat dai, thuc hi¢n nhi€ém vu thong nhat quan 1y nha nudc vé dat dai.
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- Nguoi str dung dét theo quy dinh cua Luat Dét dai.
- Cac ddi tuong khac c6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung dét
IV. MUC TIEU, NOI DUNG CUA CHINH SACH, GIAI PHAP THUC
HIEN CHINH SACH CHO PHEP LUAT DAT DAI SO 31/2024/QH15 CO

HIEU LUC THI HANH TU NGAY 01 THANG 7 NAM 2024 TRONG DE
NGHI XAY DUNG NGHI QUYET

1.1. Muc tiéu cua chinh sdach:

- Muc tiéu téng thé: thé ché day du Nghi quyét 5O 18- NQ/TW, dé Luat Dat dai
som di vao cuc song, khoi thong ngudn lyc dat dai; hd tro, thic day thi truong bat
d6ng san phat trién, khoi day tiém niang, phat huy cao nhét gia tri ngudn lyc dat dai.

- Muc tiéu cu thé: kién nghi Qudc hoi ban hanh Nghi quyét.

1.2. Npi dung ciia chinh sdch: Sira doi, b0 sung Dicu 252 Luét Dat dai s
31/2024/QH15 theo hudng cho phép Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 c6 hiéu luc thi
hanh tir ngay 01 thang 7 nam 2024

1.3. Gidi phap thyc hi¢n chinh sdch: Ban hanh déy‘ du, kip thoi cac van ban
quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh Luat d€ c6 hi¢u luc dong thoi voi thoi diém c6
hiéu luc cua Luat Dat dai.

V. CAC GIAI PHAP PE THUC HIEN NGHI QUYET
Pé trién khai tot can to chire thuc hién cac giai phép:

1. Co su chi dao cua cac cap uy PBang tr Trung vong xudng co so, cac cap
chinh quyén.

2. Py manh cong tac tuyén truyén, phd bién, hudéng dan, giai thich quy dinh
cua Nghi quyét nham nang cao y thiic cua td chirc, cd nhan; tang sy dong thuan,
ung ho cia Nhan dan.

3. Can c6 su phdi hop chit ch€ voi cac Bg, nganh, dia phuong trong viéc xay
dung cac van ban quy dinh chi tiét, hudng dan thi hanh Luat dé quy dinh cac van
ban hudng dan trong qua trinh thyc hién.

VI. DU KIEN NGUON LUC, BPIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC THI HANH
NGHI QUYET

1. Dy kién nguon luc
Du kién nguén luc dé thi hanh Nghi quyét nhu sau:
- Tr ngudn ngan sach Trung wong va dia phuong;

- Tur cac nguon kinh phi huy dong tur cac t6 chtrc kinh té trong nudc, ho gia
dinh, c4 nhan va ngudn von hop phap khac (néu co).

2. Piéu kién bao dam cho viéc thi hanh Nghi quyét

Diéu kién bao dam cho viéc thi hanh Nghi quyét bao gdm cac ndi dung duoc
xac dinh nhu sau:

- Ban hanh van ban quy dinh chi tiét va chi dao, don ddc thi hanh: Chinh phu,
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cac co quan co tham ql}yén ban hanh kip thoi cac van ban quy pham phap luat huéng
dan thi hanh Nghi quyét phu hop véi quy dinh ctia phap luat khac ¢o lién quan.

- Tuyén truyén, phd bién: Cac B9, co quan ngang B0, co quan thudc Chinh
phu trong pham vi chirc nang, nhiém vu thuc hién phé bién Nghi quyét va cac quy
dinh lién quan; B Tai nguyén va Mai truong xay dung ndi dung thong tin, tuyén
truyen pho bién nhimg yéu cau, n6i dung va cac quy dinh cua Nghi quyét kip thoi
dén cac co quan, t6 chirc va nguoi dan, giup hiéu biét, ndm bét phap luat kip thoi
dé thyc hién.

- Bao dam ngudn lyc thue hién: Dugc bb tri ngudn kinh phi dé thuc hi¢n cac
quy dinh trong Nghi quyét, ngoai ngudn kinh phi do ngan sach nha nudc cép, huy
dong ngudn lyc tir co quan, don vi va dia phuong, hd tro clia cac to chiic xa hoi, to
chtrc qudc té hodc 10ong ghép vao céac chuong trinh, du an khac dé c6 ngudn kinh
phi bdo dam cho viéc thuc hién Nghi quyet.

- Kiém tra, thanh tra, giam sat tinh hinh thuc hién: Thyc hién cong tac kiém
tra, thanh tra, giam sat tinh hinh thi hanh Nghi quyét va cac van ban quy pham phap
luat quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Nghi quyét.

~ VIL THOI GIAN DU’ KIEN TRINH UY BAN THUONG VU QUOC HQI,
QUOC HOI

H6 so xay dung Nghi quyét dy kién trinh Chinh phu trong thang 4/2024 dé
Chinh phu cho ¥ kién va trén co sé d6 hoan thién ho so trinh Uy ban thuong vu
Qudc hoi cho ¥ kién trinh Qudc hoi cho phép trinh Nghi quyét vao thang 5/2024.

Trén day 1a To trinh dé nghj xdy dung Nghi quyét caa Qudc hoi cho phép
Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 (Luat Dat dai) c6 hi¢u lyc tir ngay 01 thang 7 ndm
2024, Bo Tai nguyén va Moéi truong kinh trinh Chinh pha xem xét, quyét dinh.

(Xin gui kem To trinh cdc tai liéu trong Ho so dé nghi xdy dung Nghi quyét
ciia Quoc héi:(1) D thao Nghi quyét ciia Quoc hot, (2) Bao cao danh gia tac dong
chinh séach; (3) Bdn téng hop, gidi trinh, tiép thu y kién ciia cdc BJ).

Noi nhdn:

- Nhu trén;

- TTCP, cc Phé TTCP;

- B6 truong Diang Quédc Khanh (dé b/c);
- Van phong Chinh phu;

- Bo Tu phap;

-Luu: VT, VP (TH), bb.

e Minh Ngan
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